Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in der Land eshauptstadt Kiel

FRAGEBOGEN FUR GEWERBLICH GENUTZTE GRUNDSTUCKE

I Bitte beziehen Sie Ihre Angaben auf den Zeitpunkt  des Vertragsabschlusses !
Der Zustand und die Ausstattung zum Zeitpunkt des Ve rtragsabschlusses sind Grundlage der Kaufpreisfindun g
Bitte zutreffendes ankreuzen oder erganzen d

Objekt (strarenbezeichnung/Hausnummer)

1 Anlass des Kaufes
« |st das Objekt vollstandig vermietet/verpachtet Oja DOnein
« Wird das Objekt eigengenutzt? Oja DOnein 0O teilweise
2 Gebaudedaten
Gebaud letztmalige durchgreifende
ebaude Baujahr Modernisierung Gewerbeeinheiten Wohneinheiten
Jahr (geschatzt) Anzahl | Nutzflache [m?] | Anzahl | Wohnflache [m?]
-gesamt- -gesamt-
Xl Hauptgebaude
] Nebengebdude
(z. B. Hofgebaude)
weitere bauliche Anlagen: z. B. Lager- oder Abstellgebaude
O
3 Ertragsdaten zur Liegenschaft (fir Haupt- und Neben  gebaude)

Auf den folgenden Seiten bitten wir Sie um Ertragsangaben (Nettokaltmiete) zu den einzelnen Nut-
zungseinheiten lhres erworbenen Objektes (gegliedert nach Haupt- (HG) und Nebengebaude (NG)).
Hierbei ist eine Unterteilung nach Nutzungsarten (siehe Erlauterungen in der untenstehenden Tabelle)
erforderlich. Zu diesen Nutzungsverhéltnissen sind die jeweilig vereinbarten Mieten und die in der Ta-
belle auf der nachfolgenden Seite dargestellten Angaben zum Jahr des Vertragsabschlusses , der
letztmaligen Anpassung , etc. anzugeben. Besondere vertragliche Regularien (z.B. ermaRigte Miete
wegen Hauswarttatigkeiten, besondere Ausstattung, 0.4.) sind in der Spalte Besonderheiten anzuge-
ben. Die Lage im Gebaude ist anzugeben.

Sofern die Tabellen fiir die notwendigen Angaben nic  ht ausreichend sind, bitten wir Sie ergéan-
zend um handschriftiche Notizen auf einem Erganzun  gsblatt. Bei gréReren Objekten ist die
Ubersendung einer Kopie der Mietaufstellung/ -tibers icht (z. B. von der Haus- /Objektverwaltung)
zweckmafig, die mdglichst  samtliche in der Tabelle abgefragten Angaben entha It. Bitte fiigen
Sie die erganzenden Unterlagen dem ansonsten ausgef  Ullten Fragebogen bei.

Die nachfolgende Ubersicht stellt eine nicht abschlieBende Zusammenstellung von Nutzungsarten dar.

Flachen von Aul3enanlagen kdnnen bei Verpachtung/Vermietung ebenfalls zusatzliche Ertréage erzie-
len diese sind soweit vereinbart anzugeben.

Nutzungsarten “von Aufsenaniagen als
® Verkaufsflachen, Laden ® |agerrdume, beheizt o AuBenlagerflachen
® Gastronomie, Gaststatte ® | agerraume, unbeheizt e Aullenschauflachen
®  Biro- und/oder Praxisrdume ® Betriebswohnung(en) e AuBenstellplatze
¢ Wenstaume o B Somlume
o Logistik g‘;tbzggirgsesﬁ)nen ® Hausmeisterwohnung(en)
®  Produktionsflachen ® Wohnung(en)
® Forschung/Technologie
® Ausstellungsflache
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Land

eshauptstadt Kiel

3.1 Ertragsdaten (Grau unterlegt: Beispiel)

Hauptgebaude (HG) | Lage im Gebaude Nutzungsart Nutzflache, Vertrags- | letztmalige | Netto(kalt)- Besonderheiten
oder Kellergeschoss KG (Wohnflache), ca. | abschluss | Anpassung miete
Nebengebaude (NG) |  Erdgeschoss  EG m2 h h -
Obergeschoss OG Jahr Jahr €/mtl.
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)
[x] Staffelmiete, Indexmiete
#¢ é_g h/é"&taﬁ 80 2072 2075 Leerstand, Eigennutzung
o0 Umsatzpacht
NG £G Lager 750 2012 | 2015 sonetiges

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht

sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

OO0 O0OO0O|00 OO0|00 O0|00 O0|00 O0|00 OoO|0o0 ooyjoo0ao

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Land

eshauptstadt Kiel

Hauptgebaude (HG) | Lage im Gebaude Nutzungsart Nutzflache, Vertrags- | letztmalige | Netto(kalt)- Besonderheiten
oder Kellergeschoss KG (Wohnflache), ca. | abschluss | Anpassung miete
Nebengebéude (NG) gﬁ’fﬁ;ﬁiﬁ%ﬁ; (Efé m2 Jahr Jahr €/mtl.
) @ @) (4) (5) (6) ) ®)
O Staffelmiete, Indexmiete
_______________________________________________ O Leerstand, Eigennutzung
O Umsatzpacht
_______________________________________________ O sonstiges: ___________
O Staffelmiete, Indexmiete
_______________________________________________ O Leerstand, Eigennutzung
O Umsatzpacht
_______________________________________________ O sonstiges: ___________
O Staffelmiete, Indexmiete
_______________________________________________ O Leerstand, Eigennutzung
O Umsatzpacht
_______________________________________________ O sonstiges: ___________
O siehe beigefugtem Ergénzungsblatt/beigefiigter Mieta  ufstellung, -Ubersicht

3.3 zusatzliche sonstige Miet- oder Pachteinnahmen

, die nicht Bestandteil der o.a. Tabellen sind:

erzielt aus :

Flache/
Anzahl

Nettoeinnahme €/mtl.
in Summe ca.

Besonderheiten

Flachen von AuRenanlagen

separat vermietete Kellerraume

Wie beurteilen Sie den baulichen Zustand des Haup

Nebengebaudes?

t- und

(sonstiges: z. B. Lagerraume,

Baulicher Zustand

Hauptgebdude Nebengebdude

O
O
O Funkmasten, Werbeanlagen)
O

[0 offene Stellplatze

3.4 gesamte Mieteinnahmen (jahrlich)

sonstiger Anteil

gewerblicher Anteil

jahrliche Nettomiete:

jahrliche Nettomiete:

GUT

(kaum Schaden/Mangel) O O
MITTEL

(geringe Schaden/Mangel) O O
SCHLECHT ] ]

(gréRere Schaden/Mangel)
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

in der Landeshauptstadt Kiel

5 Angaben zur Bauweise und Ausstattung des Hauptgeb
Geben Sie bitte anhand der beispielhaft aufgefihrten Merkmale die Ausstattungsqualitét des

audes

Hauptgebaudes

an. Die Tabelle ist nach Einzelgewerken klassifiziert. MaR3geblich fir die Einstufung ist das uberwiegende Vor-

handensein der Merkmale im Objekt — das zutreffende Feld ist anzukreuzen.

KLASSE (1) 2) (3)
AuBenwande | [] keine Warmedammung O Warmedammung O warmedammung
oder vor ca. 1995 nach ca. 1995 nach ca. 2005
einfache Wande mit Blech- in- i i -
JE _ tbekleid ein-/ zwe|schg||ges Mauerwerk, zweischalig, hinterluftet, Verblendmauer-
aser-zementbekieiaung, Kalksandstein, Metallsandwich- k_Sichibeton. Naturstein. Gl
Leichtbetonwande, Mauer- elemente, Warmedammverbund- werk, sichibeton, fHaturstein, f51as-
werk mit Putz / Anstrich, system oder -putz fassaden, Gestaltungselemente, Erker
keine zeitgemalRen Wéarme-
dadmmung
Dach O keine Warmedammung Warmedammung O Warmedammung
oqer vor ca. 1995 ' nach ca. 1995 nach' ca. 2005 ' _
Bitumen-/ Kunststofffolien- - . . Massivflachdach, hochwertige Einde-
abdichtung, Betondachstei- Folienabdichtung, beschichtete ckungen (Schiefer/Kupfer), besondere
ne, Blech-/Zementwellplatten Betondachsteine, Tondachziegel Dachformen, Dachbegriinung
Fenster O Ein- oder Zweifachver- Zweifachverglasung [0 Dreifachverglasung
und ) glasung vor ca. 1995 nach ca. 1995 grofie Fensterflachen, Sonnen-
Aufentiren Holz- oder Metallrahmen- einfache Turanlage /Schallschutzglas, AuRentiiren in hoch-
fenster wertigen Materialen
Innenwande | [J ohne/einfachste Anstriche, Anstrich O sichtmauerwerk, z. T. mit Gestaltungs-
und -tiren einfache und leichte Tiren elementen, gefliest, Glas-, Schiebetiren
Decken- O stahltrager-/ Holzbalkende- Stahl- und Betonfertigteile [ Betonfertigteile, groRe stiitzenfreie
konstruktion cken, kein/geringer Schall- Deckenspannweite, hohe Deckenhohen,
schutz hohe Belastbarkeit (Decken)
FuRboden O Rohbeton Beton O Beton mit Estrich/Gussasphalt/Be-
schichtung, Verbundsteinpflaster, hohe
Belastbarkeit (Bdden)
Sanitérein- [0 unterdurchschnittlich durchschnittlich O dberdurchschnittlich
richtungen einfachste Toilettenanlagen, wenige Toilettenrdume in einfa- ausreichende, z. T. groRziigige Toilet-
we-nig Duschen, Leitungen cher Ausfiihrung tenanlagen
tlw. auf Putz
Heizung [ nicht zeitgemaRe zeitgemale O hoch energieeffiziente
Lufterhitzer, elektr. Spei- Fern- oder Zentralheizung mit FuRbodenheizung, Solarkollektoren fiir
cherheizung, Boiler fur Flachheizkorper, Niedertempera- Warmwassererzeugung und/oder Hei-
Warmwasser tur- oder Brennwertkessel zung, Warmpumpe, Blockheizkraftwerk
/ Wann erfolgte der Einbau der Heizungsanlage: ca. im Jahre
Sonstige O geringe Anzahl von Steckdo- | [] zeitgemé&Be Anzahl an Steckdo- | [] zahlreiche Steckdosen / Lichtauslasse,
technische sen, Schalter und Sicherun- sen und Lichtauslassen, Blitz- autom. Luftung mit Warmetauscher,
Ausstattung gen, Leitungen / Leitungska- schutz, Teekiichen Aufenthaltsraume, Einbaukichen, Da-
néle tiw. auf Putz, Kochmdg- tenvernetzungssystem, Aufzugsanlagen
lichkeit/Spule

6  Sonstige Fragen

6.1 Haben personliche Beziehungen zum Verkaufer den

6.2 Entstehen Ihnen am Wohngebé&ude, bzw. weiteren N
Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen zusét

berucksichtigt wurden?

O

nein

6.3 Angaben zum Energieausweis

O

nein

O ja, geschatzte Kosten:

als O bedarfsorientierte
6.4 Werden bestehende Gebaude(teile) vollstandig od

O ja, teilweiser Abbruch — geschétzte Kosten:

Kaufpreis beeinflusst?

Endenergiebedarf It. Energieausweis:

O nein O ja

ebengebduden durch notwendige _ Instandsetzung-,
zliche Kosten, die nicht kaufpreismindernd

ca.

kWh / m2a

O verbrauchsorientierte  Angabe

er in Teilen abgebrochen?

ca.

O ja, vollsténdiger  Abbruch — geschéatzte Kosten:

Ruckfragen - Bitte teilen Sie uns mit, wer im Falle von eventuellen Rickfragen unser/e Ansprechpartner/in ist:

(Name, Vorname) (Telefon)
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